
VODIČ ZA KUPOVINU
NEKRETNINE U SRBIJI
Kupovina nekretnine je jedan od najvažnijih životnih
koraka, a ovaj vodič će vam pomoći da sa sigurnošću i
bez stresa prođete kroz taj proces u Srbiji. Pronađite sve
potrebne informacije, od postavljanja budžeta do
zaključenja kupoprodajnog ugovora, na jednom mestu.
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Kupovina nekretnine je jedan od najvažnijih koraka u životu.
Bez obzira na to da li prvi put kupujete ili ste već prošli kroz
ovaj proces, važno je da budete dobro informisani. U ovom
vodiču ćete pronaći sve što vam je potrebno da sa sigurnošću i
bez stresa prođete kroz proces kupovine nekretnine u Srbiji.
Od postavljanja budžeta i pretrage, do pregovora i
zaključenja kupoprodajnog ugovora, ovaj e-book će vas
voditi kroz svaki korak na tom putu.

KORACI KA VAŠEM
NOVOM DOMU
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U ovom vodiču ćete pronaći sve ključne korake za uspešnu
kupovinu nekretnine u Srbiji. Od definisanja vaših potreba
i želja, preko pretrage i pregovaranja, do pravne provere i
završetka transakcije, svaki deo je detaljno objašnjen
kako biste se lakše snalazili tokom procesa.
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Kupovina nekretnine u Srbiji je
jedan od najvažnijih koraka u
životu, ali i jedan od
najkompleksnijih. Bilo da kupujete
prvi put ili ste već prošli kroz ovaj
proces, važno je biti dobro
informisan kako biste izbegli
potencijalne zamke i doneli pravu
odluku. 

Ovaj e-book je osmišljen da vam
pruži sve potrebne informacije i
smernice kako biste sa sigurnošću
prošli kroz svaki korak kupovine
nekretnine u Srbiji.

Uvod
UVOD1.



Definisanje
potreba i želja

2. PRVI KORAK

Postavljanje budžeta: Prvi korak u
procesu kupovine nekretnine je realno
sagledavanje vaših finansijskih
mogućnosti. Razmotrite svoja primanja,
ušteđevinu i mogućnosti kreditiranja.
Postavite budžet koji uključuje ne samo
cenu nekretnine već i dodatne troškove
kao što su porezi, provizije, i eventualne
renovacije.

Odabir lokacije: Lokacija je jedan od
ključnih faktora prilikom kupovine
nekretnine. Razmislite o blizini posla,
škola, vrtića, javnog prevoza, i drugih
važnih sadržaja. Takođe, uzmite u obzir
razvojni potencijal naselja i planove za
budućnost.

Tip nekretnine: Da li vam je potrebna kuća,
stan, plac za izgradnju, ili možda
komercijalna nekretnina? Svaki tip
nekretnine ima svoje prednosti i mane koje
treba pažljivo razmotriti.

Lista prioriteta: Napravite listu prioriteta –
koliko soba vam je potrebno, kolika
kvadratura odgovara vašim potrebama, da
li su vam važni dodatni sadržaji kao što su
balkon, garaža ili dvorište? Postavite jasne
ciljeve kako biste lakše suzili izbor
nekretnina.



Saveti za pretragu: Uvek filtrirajte
pretragu prema vašim
postavljenim prioritetima.
Koristite opcije za selekciju po
ceni, kvadraturi, broju soba i
lokaciji kako biste dobili rezultate
koji odgovaraju vašim potrebama.
Ne zaboravite da proverite datum
objave oglasa i da se informišete
o tržišnim cenama u tom trenutku.

Korišćenje online platformi i
agencija za nekretnine: Internet
je prepun platformi za pretragu
nekretnina, kao što su Halo
Oglasi, 4zida, Nekretnine.rs, i
drugi. Takođe, saradnja sa
proverenim agencijama može vam
uštedeti vreme i omogućiti pristup
nekretninama koje možda nisu
javno oglašene.

Izbegavanje zamki i lažnih oglasa:
Nažalost, postoje slučajevi lažnih
oglasa i prevara na tržištu
nekretnina. Budite oprezni sa
ponudama koje izgledaju previše
dobro da bi bile istinite,
proveravajte da li su fotografije
autentične i izbegavajte davanje
novca unapred pre nego što ste
sigurni u legalnost ponude.
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 Pretraga
Nekretnina

3. DRUGI KORAK



Na šta obratiti pažnju tokom
obilaska: Obratite pažnju na
infrastrukturu zgrade (instalacije,
krov, fasada), stanje unutrašnjih
zidova, podova, prozora i vrata.
Ukoliko je moguće, proverite rad
grejanja, vodovodnih i elektro
instalacija.

Zakazivanje obilaska nekretnine:
Kada pronađete nekretninu koja
vam se dopada, sledeći korak je
zakazivanje obilaska. Preporučljivo
je da nekretninu obiđete više puta, u
različito doba dana, kako biste
stekli potpun utisak o njoj.

Provera dokumentacije: Pre nego što
odlučite da kupite nekretninu, obavezno
proverite vlasničku dokumentaciju. Uverite
se da je nekretnina upisana u katastar, da
nema hipoteke, sudskih sporova ili drugih
opterećenja. Ovo je ključan korak koji može
sprečiti eventualne probleme u budućnosti.
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Pregled i provera
nekretnine

4. TREĆI KORAK



Pregovaranje
o ceni

5. ČETVRTI KORAK

Saveti za pregovaranje: Pregovaranje o
ceni je umetnost koja zahteva taktičnost
i dobru pripremu. Istražite tržište i
saznajte prosečne cene sličnih
nekretnina u istom naselju. Budite
spremni na kompromis, ali uvek imajte u
vidu svoj budžet.

Uloga agenta za nekretnine: Ako
koristite usluge agencije za nekretnine,
agent može biti vaš saveznik u
pregovorima. On će vam pomoći da
postignete najpovoljniju cenu i izbegnete
potencijalne greške.

Kada i kako tražiti popuste: Nemojte se
ustručavati da tražite popust, pogotovo
ako nekretnina zahteva dodatna
ulaganja. Ponekad se možete dogovoriti i
oko manjih popravki ili adaptacija pre
kupovine, što može smanjiti ukupne
troškove.



PRAVNA PROVERA I UGOVOR

Angažovanje advokata ili notara: 
Kada ste dogovorili cenu, sledeći korak je
pravna provera. Angažovanje advokata ili
notara može vam pomoći da budete
sigurni da je sve u skladu sa zakonom. Oni
će proveriti sve ugovore i dokumentaciju,
kao i sprovesti prenos vlasništva.

6. PETI KORAK

Pregled ugovora o kupoprodaji: Pre
nego što potpišete ugovor, pažljivo
pročitajte sve uslove. Uverite se da su svi
dogovori, uključujući rokove plaćanja i
preuzimanja, jasno navedeni. Ako bilo
šta nije jasno, konsultujte se sa
advokatom.

Upis nekretnine u katastar i prenos vlasništva: Nakon
potpisivanja ugovora, nekretnina treba da bude upisana u
katastar na ime novog vlasnika. Ovaj proces može potrajati
nekoliko nedelja, ali je neophodan kako bi se osiguralo da vi
budete zvanični vlasnik. Notar po službenoj dužnosti šalje overen
ugovor katastru, čime se dodatno pojednostavljuje proces
uknjižbe.



Troškovi kupovine: Pored same cene nekretnine, potrebno
je planirati dodatne troškove kao što su porez na prenos
apsolutnih prava, notarske usluge, provizije agenciji, i
eventualne troškove renoviranja. Sve ove stavke treba
unapred uračunati u vaš budžet.

Opcije plaćanja: Postoji nekoliko
načina plaćanja – gotovinom,
kreditom, ili kombinacijom oba. Ako
se odlučujete za kredit, obavezno se
informišite o svim uslovima i
kamatama pre nego što se obavežete.

PLAĆANJE I ZAVRŠETAK
TRANSAKCIJE

7. ŠESTI KORAK

Proces preuzimanja ključeva i useljenja: Nakon što je sve
plaćeno i prenos vlasništva završen, dolazi na red
preuzimanje ključeva. Ovo je trenutak kada zvanično
postajete vlasnik nekretnine. Dogovorite se sa prodavcem
o datumu useljenja i proverite da li je sve u dogovorenom
stanju.



Ugovaranje osiguranja
nekretnine: Osiguranje
nekretnine može vas zaštititi od
različitih rizika kao što su požar,
poplava, ili provala. Razmotrite
različite opcije osiguranja i
odaberite onu koja najbolje
odgovara vašim potrebama.

Prijava prebivališta i komunalnih
usluga: Nakon useljenja, potrebno
je prijaviti prebivalište u novom
stanu ili kući. Takođe, obavezno
prebacite sve komunalne usluge
(struja, voda, grejanje) na svoje
ime.

Saveti za prvi period
nakon kupovine

8. SEDMI KORAK

Angažovanje arhitekte za opremanje
nekretnine: Ako želite da vaš novi dom bude
funkcionalno i estetski uređen, razmislite o
angažovanju arhitekte. Profesionalna pomoć
pri opremanju može vam pomoći da
maksimalno iskoristite prostor i stvorite
ambijent koji odgovara vašem stilu i načinu
života.



ZA VIŠE INFORMACIJA

Kupovina nekretnine je složen proces, ali uz pravovremene
informacije i dobru pripremu, možete ga uspešno završiti.
Nadamo se da vam je ovaj vodič pomogao da razumete
sve korake i da se osećate sigurnije u vašoj odluci. Ako
vam je potrebna dodatna pomoć, uvek možete
kontaktirati stručnjake iz oblasti nekretnina ili pravnike
koji će vas voditi kroz proces.

ZAKLJUČAK
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www.djuricnekretnine.rs

https://djuricnekretnine.rs/

