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VODIC ZA KUPOVINU
NEKRETNINE U SRBIJI

Kupovina nekretnine je jedan od najvainijih Zivotnih
koraka, a ovaj vodié ée vam pomoéi da sa sigurnoséu i
bez stresa prodete kroz taj proces u Srbiji. Pronadite sve
potrebne informacije, od postavljanja budieta do
zakljuéenja kupoprodajnog ugovora, na jednom mestu.
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KORACI| KA VASEM
NOVOM DOMU

Kupovina nekretnine je jedan od najvainijih koraka u Zivotu.
Bez obzira na to da li prvi put kupujete ili ste veé prosli kroz
ovaj proces, vaino je da budete dobro informisani. U ovom
vodiéu éete pronadi sve §to vam je potrebno da sa sigurnoséu i
bez stresa prodete kroz proces kupovine nekretnine u Srbiji.
Od postavljanja budieta i pretrage, do pregovora i
zakljuéenja kupoprodajnog ugovora, ovaj e-book ée vas
voditi kroz svaki korak na tom putu.
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U ovom vodiéu éete pronaéi sve kljuéne korake za uspesnu
kupovinu nekretnine v Srbiji. Od definisanja vasih potreba
i Zelja, preko pretrage i pregovaranja, do pravne provere i
zavrietka transakcije, svaki deo je detaljno objasnjen
kako biste se lakse snalazili tokom procesa.



Kupovina nekretnine u Srbiji je
jedan od najvazinijih koraka u
Zivotu, ali i jedan od
najkompleksnijih. Bilo da kupujete
prvi put ili ste veé prosli kroz ovaj
proces, vaino je biti dobro
informisan kako biste izbegli
potencijalne zamke i doneli pravu

odluku.

Ovaj e-book je osmisljen da vam
pruii sve potrebne informacije i
smernice kako biste sa sigurnoséu
prosli kroz svaki korak kupovine
nekretnine v Srbiji.




2. PRVI KORAK

Detinisanje
potreba i zelja

Postavljanje budieta: Prvi korak u
procesu kupovine nekretnine je realno
sagledavanje vasih finansijskih
moguénosti. Razmotrite svoja primanja,
ustedevinu i moguénosti kreditiranja.
Postavite budiet koji ukljuéuje ne samo
cenu nekretnine veé i dodatne troskove
kao sto su porezi, provizije, i eventualne
renovacije.

Odabir lokacije: Lokacija je jedan od
kljuénih faktora prilikom kupovine
nekretnine. Razmislite o blizini posla,
s$kola, vrtiéa, javnog prevoza, i drugih
vainih sadriaja. Takode, uzmite v obzir

razvojni potencijal naselja i planove za
buduénost.

Tip nekretnine: Da li vam je potrebna kuéa,
stan, plac za izgradnju, ili moida
komercijalna nekretnina? Svaki tip
nekretnine ima svoje prednosti i mane koje

treba pailjivo razmotriti.

Lista prioriteta: Napravite listu prioriteta -
koliko soba vam je potrebno, kolika
kvadratura odgovara vasim potrebama, da
li suvam vaini dodatni sadrigji kao $to su
balkon, garaia ili dvoriste? Postavite jasne
ciljeve kako biste lakse svzili izbor
nekretnina.




3. DRUGI KORAK

1.

Nekretnina

Koriséenje online platformi i
agencija za nekretnine: Internet
je prepun platformi za pretragu
nekretnina, kao sto su Halo
Oglasi, 4zida, Nekretnine.rs, i
drugi. Takode, saradnja sa
proverenim agencijama moze vam
ustedeti vreme i omoguéiti pristup
nekretninama koje moida nisu
javno oglasene.

2.

Izbegavanje zamki i lainih oglasa:
Naialost, postoje sluéajevi lainih
oglasa i prevara na triistu
nekretnina. Budite oprezni sa
ponudama koje izgledaju previse
dobro da bi bile istinite,
proveravajte da li su fotografije
autentiéne i izbegavajte davanje
novca unapred pre nego $to ste
sigurni v legalnost ponude.

Saveti za pretragu: Uvek filtrirajte
pretragu prema vasim
postavljenim prioritetima.
Koristite opcije za selekciju po
ceni, kvadraturi, broju soba i
lokaciji kako biste dobili rezultate
koji odgovaraju vasim potrebama.
Ne zaboravite da proverite datum
objave oglasa i da se informisete
o triisnim cenama v tom trenutku.



. TRECI KORA

nekretnine.

Zakazivanje obilaska nekretnine:
] Kada pronadete nekretninu koja
“ vam se dopada, sledeéi korak je
zakazivanje obilaska. Preporuéljivo
je da nekretninu obidete vise puta, u
razlicito doba dana, kako biste

stekli potpun utisak o njoj.

Na 3$ta obratiti painju tokom
obilaska: Obratite painju na
infrastrukturu zgrade (instalacije,

2 . krov, fasada), stanje unutrasnjih
zidova, podova, prozora i vrata.
Ukoliko je moguée, proverite rad
grejanja, vodovodnih i elektro
instalacija.

Provera dokumentacije: Pre nego $to
odluéite da kupite nekretninu, obavezno
3 , Proverite vlasnié¢ku dokumentaciju. Uverite
se da je nekretnina upisana v katastar, da
nema hipoteke, sudskih sporova ili drugih
optereéenja. Ovo je kljuéan korak koji moie
sprediti eventualne probleme u buduénosti.



5. CETVRTI KORAK

Pregovaranje
o ceni

Saveti za pregovaranje: Pregovaranje o
ceni je umetnost koja zahteva taktiénost
i dobru pripremu. Istraizite triiste i
saznajte proseéne cene sliénih
nekretnina u istom naselju. Budite
spremni na kompromis, ali uvek imajte u
vidu svoj budiet.

Uloga agenta za nekretnine: Ako
koristite usluge agencije za nekretnine,
agent moie biti vas saveznik v
pregovorima. On ée vam pomoéi da
postignete najpovoljniju cenu i izbegnete
potencijalne greske.

Kada i kako traiiti popuste: Nemojte se
ustruéavati da traiite popust, pogotovo
ako nekretnina zahteva dodatna
ulaganja. Ponekad se moiete dogovoriti i
oko manjih popravki ili adaptacija pre
kupovine, $sto moze smanijiti ukupne
troskove.



Angaiovanje advokata ili notara: Pregled ugovora o kupoprodaji: Pre
Kada ste dogovorili nego $to potpisete ugovor, pailjivo
pravna provera. proéitajte sve uslove. Uverite se da su svi
notara moze v dogovori, ukljuéujuéi rokove plaéanja i
sigurni da je sve preuzimanja, jasno navedeni. Ako bilo
| §ta nije jasno, konsultujte se sa

ée proveriti sve |

kao i sprovesti advokatom. -
/
6. PETI KORAK - s o

R

Upis nekretnine u katastar i prenos vlasnistve
potpisivanja ugovora, nekretnina treba da bude yplsana u

katastar na ime novog vlasnika. Ovaj proces moie~potrajati
nekoliko nedelja, ali je neophodan kako bi se omguruib /i
budete zvaniéni vlasnik. Notar p
ugovor katastru, &ime se do

uknjizbe.



Opcije plaéanja: Postoji nekoliko
naéina plaéanja — gotovinom,

kreditom, ili kombinacijom oba. Ako

se odluéujete za kredit, obavezno se
informisite o svim uslovima i
kamatama pre nego sto se obaveiete.

Troskovi kupovine: Pored same cene nekretnine, potrebno
je planirati dodatne troskove kao $to su porez na prenos
apsolutnih prava, notarske usluge, provizije agenciji, i
eventualne troskove renoviranja. Sve ove stavke treba
unapred uraéunati u vas budzet.

Proces preuzimanja kljuéeva i useljenja: Nakon $to je sve
plaéeno i prenos vlasnistva zavrsen, dolazi na red
preuzimanje kljuéeva. Ovo je trenutak kada zvaniéno
postajete vlasnik nekretnine. Dogovorite se sa prodavecem
o datumu useljenja i proverite da li je sve u dogovorenom
stanju.



8. SEDMI KORAK

Saveti za prvi period
nakon kupovine

Ugovaranje osiguranja Prijava prebivalista i komunalnih
nekretnine: Osiguranje usluga: Nakon useljenja, potrebno
nekretnine mozZe vas zastititi od je prijaviti prebivaliste u novom
razligitih rizika kao $to su poiar, stanu ili kuéi. Takode, obavezno
poplava, ili provala. Razmotrite prebacite sve komunalne usluge
razlidite opcije osiguranja i (struja, voda, grejanje) na svoje
odaberite onu koja najbolje ime.

odgovara vasim potrebama.

Angaiovanje arhitekte za opremanje
nekretnine: Ako Zelite da vas novi dom bude
funkcionalno i estetski ureden, razmislite o
angaiovanju arhitekte. Profesionalna pomoé
pri opremanju moie vam pomoéi da
maksimalno iskoristite prostor i stvorite
ambijent koji odgovara vasem stilu i naéinu
zZivota.



——

ZAKLIJUCAK

Kupovina nekretnine je sloZen proces, ali uz pravovremene

informacije i dobru pripremu, moiete ga uspesno zavrsiti.
Nadamo se da vam je ovaj vodié pomogao da razumete
sve korake i da se oseéate sigurnije u vasoj odluci. Ako
vam je potrebna dodatna pomoé, uvek moiete
kontaktirati struénjake iz oblasti nekretnina ili pravnike
koji ée vas voditi kroz proces.
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https://djuricnekretnine.rs/

